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บทที่ 1 

รายละเอียดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

ปัจจุบันเขตบางรักเป็นพ้ืนท่ีมีความเจริญสูงเขตหนึ่งของกรุงเทพมหานคร ประกอบด้วย อาคารส านักงานสูง ศูนย์การค้า 
และ คอนโดมิเนียม ที่ตั้งกระจายตัวอยู่ทั่วไปในพื้นที่ ดังนั้นความต้องการที่พักอาศัยภายในเขตบางรัก จึงเพิ่มขึ้นตามความเจริญ
ของพื้นที่ บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด ได้มองเห็นถึงความต้องการและศักยภาพในการพัฒนาดังกล่าว จึงมีการด าเนินการใช้พื้นที่
บริเวณสี่พระยา แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร ด าเนินโครงการ Wish @ Samyan ที่เป็นอาคารชุดพักอาศัย 
ขนาด 467 ห้อง พร้อมสิ่งอ านวยความสะดวก 

โครงการได้รับหนังสือเห็นชอบรายงาน EIA จากส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ที่ ทส. 
1009.5/6352 ลงวันที่ 21 สิงหาคม 2552 (ดังภาคผนวก ก) ก าหนดให้โครงการต้องเสนอรายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการ
ป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้หน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องทุก 6 เดือน 

ดังนั้น นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน (ปัจจุบัน บริษัท สยามนุวัตร จ ากัด ได้โอนอาคารให้แก่นิติบุคคลเรียบร้อย
แล้ว) (ดังภาคผนวก ข-1) เป็นผู้ด าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานดังกล่าวและจัดท ารายงาน โดยรายงานฉบับน้ี เป็นรายงานผล
การปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพสิ่งแวดล้อม (ระยะ
ด าเนินการ) ระหว่างเดือนมกราคม ถึง มิถุนายน พ.ศ. 2567 ตามที่ก าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม เพื่อท า
การเสนอต่อหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้องต่อไป 
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสังเขป 

1.2.1 ช่ือโครงการ   : โครงการ Wish @ Samyan 
1.2.2 สถานท่ีตั้ง   : เลขท่ี 18 ถนนสี่พระยา แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก  

       กรุงเทพมหานคร (ภาพที่ 1.2-1) มีอาณาเขตตดิต่อในทิศทางต่างๆ 
  ดังนี ้

 ทิศเหนือ  ติดต่อกับ    สาธารณะประโยชน์ที่มีความกว้าง 3-4 เมตร มีการวางท่อระบายน้ า 

       ของ กทม. และมีการปักเสาพาดสายไฟของการไฟฟ้านครหลวงเพือ่ 

       จ่ายให้กับชุมชนบริเวณสองข้างถนนดังกล่าว 

 ทิศใต้  ติดต่อกับ    ถนนสี่พระยา และอาคารพาณิชย์สูง 4 ช้ัน ริมถนนสี่พระยา 

 ทิศตะวันออก ติดต่อกับ    บ้านพักอาศัย 2 หลัง ถัดไปเป็นอาคารพาณิชยส์ูง 4 ช้ัน 

 ทิศตะวันตก ติดต่อกับ    ทางสาธารณะประโยชน์กว้าง 4 เมตร ถดัไปเป็นอาคารพาณิชย์สูง 4 ช้ัน 

1.2.3 เจ้าของโครงการ   : นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
       เลขท่ี 18 ถนนสี่พระยา แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก 

  กรุงเทพมหานคร 

 1.2.4 จัดท ารายงานโดย   : นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 

 1.2.5 ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

      : เลขท่ี ทส.1009.5/6352 ลงวันท่ี 21 สิงหาคม 2552 

 1.2.6 โครงการได้น าเสนอรายงานผลปฎบิัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้าย 

      : ฉบับเดือนกรกฎาคม ถึง ธันวาคม พ.ศ. 2566 (ระยะด าเนินการ) 

        ลงวันท่ี  24 มกราคม พ.ศ. 2567 (ภาคผนวก ข-3) 

 1.2.7 ประเภทโครงการ   : อาคารอยู่อาศัยรวม 

 1.2.8 สภาพโครงการปัจจุบัน  : โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคารรวมไปถึงระบบ 

  สาธารณูปโภคทั้งหมด (ภาพท่ี 1.2-2 และ ภาคผนวก ข-2) 

1.2.9 ขนาดพื้นท่ีโครงการ  : โครงการมีขนาด 2 ไร่ 43 ตารางวา หรือ 3,372 ตารางเมตร 
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ภาพที่ 1.2-2 สภาพปัจจุบัน 
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1.3 รายละเอียดโครงการ 

 1.3.1 การใช้ประโยชน์พ้ืนท่ีภายในอาคาร 

  อาคารของโครงการมีพื้นท่ีใช้สอยรวม 29,928.25 ตารางเมตร มรีายละเอยีดดังนี้ 

  ช้ันท่ี 1 (Ground)  ใช้ประโยชน์เป็นพ้ืนท่ีส านักงาน รา้นค้า 2 ห้อง และที่จอดรถยนตรวม 19 คัน 

  ช้ันท่ี 2-6   ใช้ประโยชน์เป็นท่ีจอดรถ ห้องเครือ่ง ห้องเก็บของมีจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้น 

     ที่ 2-6 รวม 180 คัน 

  ช้ัน 7-25   เป็นห้องพักอาศัยแบบต่างๆ จ านวนรวมทั้งหมด 465 ห้อง 

  ในปัจจุบันโครงการ Wish @ Samyan เป็นโครงการอยู่อาศัยรวม สูง 25 ช้ัน จ านวน 1 อาคาร มีห้องชุดอาศัย 
จ านวน 467 ห้อง อาคารชุดพานิชย์ 1 ห้อง โดยมีการส่งมอบห้องชุดพักอาศัยไปแล้วทั้งหมด และช้ันจอดรถตั้งแต่ช้ันที่ 2 ถึงช้ันที่ 6 
สามารถจอดได้ทั้งหมด 183 คัน ซึ่งจ านวนรถยนต์ของผู้เข้าพักอาศัยในโครงการยังไม่เกินค่าที่ได้จากการประเมินในรายงานการ
วิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ดังนั้นท าให้ผลการด าเนินการเป็นไปตามผลที่ได้จากการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 

 

 

        อาคารโครงการ    ช้ันจอดรถยนต ์

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.1-1 การใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
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1.3.2 ผู้พักอาศัยและพนักงานโครงการ 

  คาดว่าเมื่อเปิดด าเนินการจะมผีู้อาศัยในโครงการประมาณ 1,891 คน มีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ห้องพัก ขนาดพื้นท่ีตั้งแต่ 35 ตารางเมตร ข้ึนไป จ านวน 240 ห้อง คิดจ านวนผู้พักอาศัย 5 คน/ห้อง
ดังนั้นมีจ านวนผู้พักอาศัยรวม 1,200 คน 

2) ห้องพัก ขนาดพื้นท่ีน้อยกว่า 35 ตารางเมตร จ านวน 227 ห้อง คิดจ านวนผู้พัก อาศัย 3 คน/ห้อง
ดังนั้นมีจ านวนผู้อาศยัรวม 681 คน 

3) เจ้าหน้าท่ี ยาม และแม่บา้น จ านวน 10 คน 

 1.3.3 การใช้น้ า 

1) แหล่งน้ าใช้ 
โครงการจะได้รับบริการน้ าประปาจากการประปานครหลวง ส านักงานประปาสาขาทุ่งมหาเมฆ  โดย

โครงการจะท าการต่อเชื่อมท่อจากท่อส่งน้ าของการประปาผ่านทางท่อเมนประปาเข้ามาทางด้านหน้าพื้นที่ โครงการเพื่อ น าน้ าไป
เก็บไว้ในถังเก็บน้ าใต้ดินจากน้ันน้ าในถังใต้ดินจะถูกสูบขึ้นไปบนถังเก็บน้ าช้ันหลังคาต่อไป 

2) ปริมาณความต้องการน้ าใช้ 
เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดว่าจะมีอัตราการใช้น้ าประมาณ 380.45 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นอัตรา

การใช้น้ าเฉลี่ย 15.85 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง และคิดเป็นอัตราการใช้น้ าสูงสุด 35.67 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง (คิดเทียบที่ 2.25 เท่า
ของอัตราการใช้น้ าเฉลี่ย) 

3) ปริมาณน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง 
คิดจากจ านวนท่อยืนของอาคารโครงการจ านวน 1 ท่อ คิดเป็นความต้องการน้ าส ารองดับเพลิงปริมาณ 54 

ลูกบาศก์เมตร/30 นาที โครงการจัดให้มีปริมาณน้ าส ารองเพื่อเป็นการดับเพลิงทั้งสิน 120 ลูกบาศก์เมตร สามารถดับเพลิงได้นาน 
67 นาที หากพิจารณาอัตราการสูบน้ าดับเพลิงอัตรา 3.785 ลูกบาศก์เมตร/นาที ปริมาณน้ าส ารองดับเพลิงที่จัดไว้ 120 ลูกบาศก์
เมตร จะสามารถส ารองน้ าได้นาน 32 นาที 

4) ระบบการจ่ายน้ าในโครงการ 
แบ่งเป็นระบบจ่ายน้ าหลักและระบบจ่ายดับเพลิง ซึ่งมี รายละเอียดดังต่อไปนี ้
(1) ระบบจ่ายน้ าหลัก ทางโครงการท าการต่อท่อประปาจากท่อหลักของการประปานครหลวงผ่านมิเตอร์

น้ า ผ่านท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 4 นิ้ว น ามายังถังเก็บน้ าใต้ดิน และท าการสูบน้ าขึ้นไปเก็บไว้ที่ถังเก็บน้ าบนดาดฟ้า จากนั้นจึง
ท าการจ่ายน้ าไปยังห้องพักและส่วนต่างๆในอาคาร โดยหลัก Gravity Flow ทั้งนี้ จะมีการเพิ่มแรงดันน้ าในท่อท่ีส่งน้ าให้แก่ห้องพัก
บริเวณชั้นบนด้วย Booster Pump ซึ่งควบคุมการท างานด้วยสวิทซ์ความดันให้ท างานโดยอัตโนมัติ 

(2) ระบบจ่ายน้ าดับเพลิง จะเป็นการจ่ายน้ าจากถังเก็บน้ าใต้ดินคิดเปน็ปริมาณน้ าส ารองเพื่อการดบัเพลงิ
รวม 120 ลูกบากศ์เมตร โดยแยกจากน้ าส ารองใช้ภายในอาคารด้วยการก าหนดระดับการกักเก็บที่ระดับต่างกัน ทั้งนี้มีการติดตั้ง
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง ( Fire Pump ) ที่มีอัตราการสูบ 1000 แกลลอน/นาที หรือ 3.785 ลูกบากศ์เมตร / นาที สูบน้ าเข้าสู่ท่อ
ดับเพลิง จ านวน 1 ท่อ เพื่อจ่ายเข้าสูบระบบสายฉีดน้ าดับเพลิง ( Fire House Cabinet ) โดยมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ ารักษาความ
ดัน ( Jockey Pump )  ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ 

  



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า1-7 

5) แหล่งเก็บกักน้ าส ารองน้ าใช้และดบัเพลิง 
ทางโครงการจะจัดให้มีถังเก็บน้ าส ารองประกอบด้วย ถังเก็บน้ าใตด้นิ ( Underground Water Tank ) 

และถังเก็บน้ าช้ันหลังคา ( Roof Tank ) มีรายละเอียดดังนี ้
(1) ถังเก็บน้ าใต้ดิน ขนาดพื้นที่ 151 ตารางเมตร ความลึก 3.5 เมตร (  Free Board 0.5 เมตร ) ความ

จุรวม  450 ลูกบากศ์เมตร ได้ท าการส ารองปริมาณดับเพลิง 1 เมตร จากก้นถังคิดเป็นปริมาตรเก็บกัก 120 ลูกบากศ์เมตร และ
ส ารองน้ าใช้ 2 เมตร เหนือระดับน้ าส ารองดับเพลิง มีปริมาตร 330 ลูกบากศ์เมตร 

(2) ถังเก็บน้ าบนดาดฟ้า ใช้ถัง คสล. ขนาด ( ก ) 3.8 ม x ( ย ) 5 ม x ( ส ) 4.8 ม จ านวน 1 ถัง ระดับ
เก็บกักน้ า 4 เมตร คิดเป็นปริมาตรส ารองน้ าใช้ปริมาตร 75 ลูกบากศ์เมตร ต าแหน่งถังเก็บน้ าบนดาดฟ้า 

ดังนั้น มีปริมาณน้ าส ารองใช้ในถังเก็บน้ าใต้ดินและดาดฟ้าปริมาตร 406 ลูกบาศก์เมตร และปริมาณน้ า
ส ารองเพื่อการดับเพลิงปริมาตร 120 ลูกบากศ์เมตร 

ปัจจุบันโครงการรับน้ าประปาจากการประปานครหลวง สาขาทุ่งมหาเมฆ มาทางโครงข่ายท่อประปาโดย
ทางโครงการมีการติดตั้งมิเตอร์รับน้ าประปาด้านหน้าโครงการเข้าสู่ถังเก็บน้ าใต้ดิน จ านวน 1 ถังหลังจากนั้นจะสูบน้ าจากถังเก็บน้ า
ใต้ดินไปยังถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จ านวน 1 ถัง โดยน้ าจากถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า จะจ่ายน้ าไปยังส่วนต่างๆของอาคารตอ่ไป ในส่วนของ
การส ารองน้ าใช้และน้ าดับเพลิง ในปัจจุบันโครงการมีความต้องการใช้น้ าภายในพ้ืนท่ีเฉลี่ย 74ลูกบาก์ศเมตรต่อวัน ทั้งนี้โครงการจัด
ให้มีการส ารองน้ า ดังนี ้

- ถังเก็บน้ าใต้ดิน เป็นถังคอนกรีตเสริมเหล็ก 1 ถัง ความจุ 450 ลูกบากศ์เมตร ส ารองน้ าส าหรบัน้ าใช้ 
และส ารองน้ าดับเพลิง 

- ถังเก็บน้ าใช้ดาดฟ้า เป็นถังเก็บน้ า 1 ถัง ความจุ 75 ลูกบากศ์เมตร 
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มิเตอรร์ับน้ าประปา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นที่ถังเก็บน้ าใต้ดิน พร้อมเครื่องปั๊มน้ า 

 

 

 

 

ถังเก็บน้ าช้ันดาดฟ้า และเครื่องปัม๊น้ า 

ภาพที่ 1.3.2-1 การใช้น้ า 
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 1.3.4 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎิกลู 

1) การคาดการณ์ปริมาณน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล 

เมื่อเปิดด าเนินโครงการคาดว่าจะมีปริมาณน้ าเสียเกิดขึ้นประมาณ 301.774 ลูกบากศ์เมตร/วัน แบ่งเป็น 

(1) น้ าเสียจากกิจกรรมในห้องพัก ส านักงาน ร้านค้า  อัตรา 301.76 ลูกบากศ์เมตร/วัน ( คิดร้อยละ 80 
ของปริมาณน้ าใช้ 377.20 ลูกบากศ์เมตร/วัน ไม่รวมน้ ารดต้นไม้ ) 

- แยกเป็นน้ าเสียจากครัว 56.73 ลูกบากศ์เมตร/วัน (คิดอัตราการเกิดน้ าเสีย 30 ลิตร/คน/วัน จาก
จ านวน 1,891 คน) มีค่า BOD 540 มิลลิกรัม/ลิตร น้ าเสียจะผ่านบ่อดักไขมันก่อนจึงไหลไปรวมกับน้ าเสียส่วนอื่นๆที่ถังปรับสภาพ
น้ าเสีย 

- น้ าเสียจากส้วม/อาบ/ซักล้าง 245.03 ลูกบากศ์เมตร/วัน มีค่า BOD 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสีย
จากท่ีพักอาศัยและโรงแรมมีค่า BOD ณ ที่เกิดก่อนผ่านกระบวนการบ าบัดใดๆ ไม่น้อยกว่า 250 มิลลิกรัม/1ลิตร 

(2) น้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมอัตรา 0.014 ลูกบากศ์เมตร/วัน ( คิด 80% ของปริมาณน้ าล้าง
ห้องพักมูลฝอยรวม 0.017 ลูกบากศ์เมตร/วัน) มีค่า BOD 20,000 มิลลิกรัม/ลิตร ดั้งนั้น น้ าเสียที่จะเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย ( ถัง
ปรับสภาพ-น้ าเสีย) ในอัตรา 301.774 ลูกบากศ์ เมตร/วัน จะมีค่า BOD 282 มิลลิกรัม/ลิตร ระบบบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฎิกูล 

2) ระบบรวบรวมน้ าเสียภายในอาคาร 
น้ าเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ห้องน้ าและส่วนอื่นๆ ที่เกิดขึ้นทั้งหมดภายในอาคารจะถูก

รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการซึ่งประกอบด้วย 
(1) ท่อระบายสิ่งปฎิกูล (Soil pipe , S) เป็นท่อระบายสิ่งปฎิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมเพื่อรวบรวม

เข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียรวม 
(2) ท่อระบายน้ าเสีย (Waste Pipe , W) เป็นท่อระบายน้ าเสียสิ่งปฎิกูลจากโถส้วมภายในห้องส้วมเพื่อ

รวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสีย 
(3) ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe, V) เป็นท่อที่ช้ส าหรับให้อากาศผ่านเข้าหรือออกจากระบบ ระบายน้ า

เสียและสิ่งปฏิกูลเพื่อจุดประสงค์ในการรักษาความตันภายในระบบระบายน้ าให้มีการแปรเปลี่ยนน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้
อากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพื่อดักกลิ่น (Trap Seal) ของเครื่องสุขภัณฑ์ 

3) ระบบบ าบดัน้ าเสียรวมของโครงการ 
(1) ระบบบ าบัดน้ าเสียรวมที่โครงการเลือกใช้เป็นแบบ Conventional Activated Sludge ซึ่งได้รับการ

ออกแบบให้รองรับน้ าเสียได้ 335 ลูกบากศ์เมตร/วัน ประกอบด้วยบ่อดักไขมัน (Grease Trap) ปริมาตร 13.50 ลูกบากศ์เมตร/วัน 
บ่อปรับสภาพน้ าเสีย ( Equalization Tank ) จ านวน 3 บ่อ ปริมาตรรวม 226.80 ลูกบากศ์เมตร บ่อเติมอากาศ ( Aeration Tank 
) ปริมาตร 208 ลูกบากศ์เมตร บ่อตกตะกอน ( Sedimentation Tank ) ปริมาตร 51 ลูกบากศ์เมตร บ่อเก็บตะกอน ( Sludge 
Storage Tank ) ปริมาตร 36.70 ลูกบากศ์เมตร และบ่อเติมคลอรีนปริมาตร 29 ลูกบากศ์เมตร รายละเอียดการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวม 

(2) ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการรองรับน้ าเสียจากส่วนต่างๆ มีอัตรารวม 301.774 ลูกบากศ์เมตร/วัน 
โดยมีค่า BOD เข้าระบบฯ (บ่อปรับสภาพน้ าเสีย) 285 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดมีค่า BOD ออกจากระบบฯ เท่ากับ 
18 มิลลิกรัม/ลิตร (ไม่เกินมาตรฐานน้ าทิ้งของอาคารประเภท ข ห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่เกิน 500 ห้อง ท่ีก าหนดค่า BOD ออก
ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ ลิตร) น้ าท้ิงที่ออกจากระบบบ าบัดน้ าเสียจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบระบายน้ าของโครงการ และระบายออกสู่ท่อ
ระบายน้ าสาธารณะต่อไป 



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า1-10 

(3) การก าจัดกากตะกอนเพื่อรักษาประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียก าหนดให้มีการสูบกากตะกอน 
จากถังปรับสภาพน้ าเสียบ่อแรก(ท าหน้าที่เหมือนบ่อเกรอะ) และสูบจากบ่อเก็บตะกอนทุกๆ 2 เดือน โดยตะกอนที่เกิดขึ้นทาง
โครงการจะขอความอนุเคราะห์จากส านักงานเขตบางรัก น าไปก าจัดให้กับทางโครงการ 

ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการมีจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน้ าเสียได้ 335 ลูกบาศก์เมตรต่อวัน 
ซึ่งเพียงพอต่อปริมาณน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการเฉลี่ย 50 ลูกบาศ์เมตรต่อวัน  แต่ทั้งนี้ทางโครงการมีการเปลี่ยนแปลงรูปแบบ
ของการบ าบัดน้ าเสียจากการบ าบัดภายในพื้นที่โครงการ เป็นการส่งน้ าเสียของโครงการให้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสียของ
กรุงเทพมหานคร (พื้นที่บริการของโรงควบคุมคุณภาพน้ าช่องนนทรี) ในการบ าบัดน้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ 

 

 

 

 

พื้นที่ระบบบ าบัดน้ าเสีย พร้อมตู้ควบคุมระบบบ าบัดน้ าเสีย 

 

 

 
 
 
 
 

มิเตอรไ์ฟฟ้าระบบบ าบัดน้ าเสีย    ท่อรวบรวมน้ า 
ภาพที่ 1.3.3-1 การจัดการน้ าเสียและสิ่งปฎกิูล 

 

 1.3.4 การระบายน้ าและการป้องกันน้ าท่วม 

  ระบบระบายน้ า 

ภายในโครงการเป็นระบบท่อแยกประกอบด้วย ระบบระบายน้ าเสีย และระบบระบายน้ าฝน ซึ่ง 
มีรายละเอียดการระบายน้ า ดังน้ี 

(1) ระบบระบายน้ าเสีย น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการจะถูกบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสียรวมจน
คุณภาพน้ าท้ิงอยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน คุณภาพน้ าท้ิงจากอาคารประเภท ข ( มีห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องแต่ไม่เกิน 500 ห้อง)ก าหนดค่า 
BOD ออกไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร  และระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณ ถนนสี่พระยา ด้านหน้าโครงการ 

(2) ระบบระบายน้ าฝน น้ าฝนที่ตกลงบนพ้ืนที่ส่วนต่างๆ ภายในโครงการจะถูกระบายผ่านท่อระบายน้ า 
ระบายน้ า คสล. ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.4 และ 0.5 เมตร Slope 1:200 เช่นเดียวกับน้ าฝนที่ตกลงสู่ช้ันดาดฟ้าจะถูกรวบรวม
ผ่านท่อระบายน้ าฝนในแนวดิ่งและลงสู่ Manhole รอบๆ อาคารและระบายผ่านท่อระบายน้ าฝนเพื่อเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าที่ฝั่งอยู่ใต้
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บริเวณด้านหน้าโครงการจ านวน 2 บ่อ ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าสาธารณะบริเวณ  ถนนสี่พระยา ซึ่งมีขนาดเส้นผ่าน
ศูนย์กลาง 1.20 เมตร 

1) การป้องกันน้ าท่วม 
ทางโครงการจัดให้มีบ่อเก็บน้ าฝนส่วนเกิน (บ่อหน่วงน้ า) เป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็กฝังอยู่ใต้ติน 

บริเวณด้านหน้าโครงการ จ านวน 2 บ่อ เพื่อท าการกักเก็บปริมาณน้ าฝนส่วนเกินช่วงฝนตกที่เพิ่มขึ้นอันเนื่องมาจากการพัฒนา
โครงการในระยะเวลา 180 นาที ( 3 ช่ัวโมง) และมีการควบคุมอัตราการ ระบายน้ าออกจากพื้นที่โครงการด้วยอัตราที่ไม่เกินอัตรา
การไหลของน้ าผิวก่อนพัฒนาโครงการ 

2) การควบคุมการระบายน้ าออกจากพ้ืนที่โครงการ 
(1) ในช่วงปกติจะมีเฉพาะน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดโดยระบบบ าบัดน้ าเสียรวมของโครงการระบายออกสู่

ท่อระบายน้ าสาธารณะโดยตรง โดยไม่ผ่านบ่อหน่วงน้ าตัวยอัตราการระบาย 0.0035 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการ
ระบายน้ าควบคุม (0.085 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) 

(2) ในช่วงหน้าฝน การควบคุมปริมาณน้ าส่วนเกินในช่วงฝนตกจะมีปริมาณน้ าฝนที่เกิดขึ้นภายในพื้นท่ี
โครงการทั้งหมด 558.47 ลูกบาศก์เมตร โดยเป็นปริมาณน้ าส่วนเกินท่ีโครงการต้องเก็บกักไว้ในช่วงฝนตกประมาณ 190 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งทางโครงการได้สร้างบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 บ่อ มีปริมาตรเก็บกักรวม 200 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งมากกว่าปริมาณน้ าส่วนเกินท่ี
ต้องกักเก็บไว้ในโครงการในช่วงที่ฝนตก (190 ลูกบาศก์เมตร) 

(3) การควบคุมอัตราการระบายน้ า น้ าฝนส่วนท่ีเกินปริมาตรกักเก็บของบ่อหน่วงน้ าทั้ง 2 บ่อจะระบาย
ออกผ่านทางท่อ Overflow ขนาด 0.30 เมตร ซึ่งมีอัตราการระบายน้ าผ่านท่อด้วยอัตรา 0.040 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ดังนั้นน้ าฝน
ที่ Overflow ออกจากบ่อหน่วงน้ า 2 บ่อ เท่ากับ 0.080 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ 
(0.085 ลูกบาศก์เมตร/วินาที) และเมื่อรวมกับอัตราการระบายน้ าทิ้ง 0.0035 ลูกบาศก์ เมตร/วินาที จะมีอัตราการระบายน้ ารวม 
0.0835 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ าที่จะต้องควบคุมไม่ให้เกิน 0.085 ลูกบาศก์เมตร/วินาที แต่อย่างใด 

(4) หลังฝนหยุดตก น้ าฝนในบ่อหน่วงน้ าทั้ง 2 บ่อ จะค่อยๆ ถูกระบายออกโดยใช้เครื่องสูบน้ าขนาด 
0.0315 ลูกบาศก์มตร/วินาที จ านวน 1 เครื่อง/บ่อ ดังนั้นจะมีน้ าที่ระบายออกจากบ่อหน่วงน้ าทั้ง 2 บ่อ เท่ากับ 0.063 ลูกบาศก์
เมตร/วินาที เมื่อรวมกับน้ าท้ิง 0.0035 ลูกบาศก์เมตร/วินาที จะมีอัตราการระบายน้ าออกรวม 0.0565 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่
เกินอัตราการระบายน้ าก่อนพัฒนาโครงการ (0.085 ลบ.ม/ วินาที) โดยใช้เวลาในการสูบน้ าท้ังหมดออกจากบ่อเพื่อเตรียมบ่อหน่วง
น้ าส าหรับรองรับน้ าฝนที่ตกคราวต่อไปส าหรับบ่อหน่วงน้ า 1 ประมาณ 53 นาทีหรือประมาณ 1 ช่ัวโมง และเวลาที่ระบายน้ าฝน
ออกจากบ่อหน่วงน้ าบ่อที่ 2 ประมาณ 53 นาทีเช่นเดียวกับบ่อท่ี 1  
  น้ าเสียที่เกิดขึ้นจากการใช้ของพักอาศัย และพื้นที่อื่นๆ ของโครงการ จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวดิ่ง
โดยน้ าโสโครกจะระบายผ่านท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) และน้ าเสียอื่นๆ จะระบายน้ าทิ้งผ่านท่อระบายน้ าเสีย (Waste 
Pipe) ซึ่งน้ าเสียจากท่อโสโครกและท่อน้ าทิ้งจะเข้าถังแยกกากตะกอน ส่วนน้ าจากห้องครัวจะผ่านถังดักไขมันก่อน จากนั้นน้ าเสีย
ทั้งหมดจึงไหลเข้าสู่ถังกระบวนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียต่อไป ส าหรับการระบายของพื้นที่โครงการ ประกอบด้วย 
ท่อระบายน้ า โดยมีบ่อพักการระบายตลอดแนวท่อระบายน้ าซึ่งจะท าหน้าที่ในการระบายน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดออกสู่ภายนอก
โครงการในกรณีปกติ และท าหน้าที่รวบรวมน้ าหลากภายในพื้นที่โครงการเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าในกรณีฝนตก เพื่อควบคุมอัตราการ
ระบายน้ า ก่อนที่จะระบายออกสู่ภายนอกโครงการโดยโครงการจัดให้มีบ่อหน่วงน้ า จ านวน 2 บ่อ 
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บ่อหน่วงน้ า    ตู้ควบคุมบ่อหน่วงน้ า 

 
 

 

 

 

 หัวรับน้ าฝน      ท่อรวบรวมน้ าฝน 

 

 

 

 

 รางระบายน้ า           ท่อระบายน้ ารอบโครงการ 

ภาพที่ 1.3.4-1  การระบายน้ าและป้องกนัน้ าท่วม 

 1.3.5 การจัดการมูลฝอย 

  การคาดการณ์ปริมาณมูลฝอย 

เมื่อโครงการเปิดด าเนินการคาดวา่จะมีปรมิาณมูลฝอยเกดิขึ้น 5.658 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

1) วิธีการจัดการมูลฝอย 

(1) ที่พักมูลฝอยในแต่ละช้ันของอาคาร ได้จัดไว้เฉพาะช้ันที่เป็นห้องพักช้ันที่ 7 - 25 ของอาคารซึ่ง
ต าแหน่งของห้องเก็บมูลฝอยของแต่ละชั้นจะอยู่บริเวณติดกับห้องบรรเทาสาธารณภัย (ห้องมูลฝอย 1) และ บริเวณบันไดหนีไฟฝั่ง
ตะวันออกของอาคาร ( ST 2 ) (ห้องมูลฝอย 2) โดยแต่ละชั้นได้จัดให้มีถังมูลฝอยเปียก ถังมูลฝอยแห้งและยังมูลฝอย อันตราย รวม
จ านวน 4 ถัง/ช้ัน แบ่งเป็น 

- ถังมูลฝอยเปียก ขนาด 200 ลิตร และ 100 ลิตร อย่างละ 1 ถัง 

- ถังมูลฝอยแห้ง/Recycle ขนาด 150 ลิตร 

- ถังมูลฝอยพิษขนาด 20 ลิตร 
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(2) ห้องเก็บมูลฝอยรวมของโครงการอยู่ที่บริเวณ ช้ันที่ 1 ด้านทิศ ตะวันออกเฉียงใต้ ของตัวอาคาร
แบ่งเป็น 

- ห้องเก็บมูลฝอยเปียกขนาดพื้นที่ 8.25 ตารางเมตร เนื่องจากจะจัดภาชนะรองรับมูลฝอยพิษ
ขนาด 200 ลิตร ไว้ในห้องเก็บมูลฝอยเปียกจึงคิดพื้นที่ส าหรับรองรับถึงมูลฝอยพิษ 0.5 ตารางเมตร จึงเหลือพื้นที่ห้องเก็บมูลฝอย
เปียก 7.75 ตารางเมตร ดังนั้นห้องเก็บมูลฝอยเปียกจึงมีปริมาตรเก็บกักส าหรับมูลฝอยเปียก 15.50 ลูกบาศก์เมตร  (ระดับเก็บกัก 
2.00 เมตร) 

- ห้องเก็บมูลฝอยแห้งขนาดพื้นที่ 3.25 ตารางเมตร (ระดับเก็บกัก 2.0 เมตร) มีปริมาตรเก็บกัก
รวม 6.50 ลูกบาศก์เมตร 

นอกจากน้ี ภายในห้องเก็บมูลฝอยรวมมีรรูะบายน้ าซึ่งเป็นท่อ PVC ขนาด Ø2 นิ้ว เชื่อมต่อกับระบบ
บ าบัดน้ าเสียรวม เพื่อรวบรวมน้ าเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวมและน้ าชะมูลฝอยเข้าไปบ าบัดยังระบบบ าบัดน้ าเสียของ
โครงการต่อไปและจัดให้มีการระบายอากาศในห้องเก็บมูลฝอยโดยใช้พัดลมระบายอากาศขนาด 4,000 ลูกบาศก์ฟุต/นาที คิดเป็น
อัตราการระบายอากาศ 19 เท่าของปริมาตรห้องใน 1 ช่ัวโมง 

 การจัดมูลฝอยในปัจจุบันภายในโครงการ มีรายละเอียดดีงนี้ 

1) พ้ืนที่ส่วนกลาง ได้จัดวางถังขยะรองรับมูลฝอยไว้ตามจุดต่างๆ โดยมีฝาปิดมิดชิด เช่น ลานจอดรถ เป็น
ต้น 

2) ชั้นพักอาศัย โครงการได้จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 1 ห้อง/ช้ัน ซึ่งภายในห้องพักมูลฝอยมีการจัด
วางถังรองรับมูลฝอยแยกประเภทที่มีฝาปิดมิดชิด จ านวน 2 ถัง เพื่อรองรับมูลฝอยแห้ง และมูลฝอยรีไซเคิลซึ่งในแต่ละวันผู้พัก
อาศัยจะเก็บรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยประจ าช้ันในช้ันนั้นๆ และจะมีพนักงานท าความสะอาดประจ า
โครงการท าการเก็บซนมูลฝอยเป็นประจ าทุกวัน วันละ 2 ครั้ง เพ่ือรวบรวมมูลฝอยไปยังห้องพักมูลฝอยรวม 

3) ห้องพักมูลฝอยรวม อยู่บริเวณช้ัน 1 มีจ านวน 1 ห้อง สามารถรองรับมูลฝอยของโครงการได้อย่าง
เพียงพอ โดยจะมีรถก็บมูลฝอยจากส านักงานเขตเข้ามาจัดเก็บทุกวัน 

ส าหรับจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย ทางโครงการได้ก าหนดจุดจอดไว้ที่บริเวณด้านหน้าห้องพักมูลฝอยรวม
นอกจากน้ีโครงการจะจัดให้มีพนักงานคอยอ านวยความสะดวกด้านการจราจรส าหรับรถเก็บขนมูลฝอย 

 นอกจากน้ี ภายหลังการเก็บขนมูลฝอยทุกครั้งจะมีการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวมเพื่อป้องกัน
กลิ่นรบกวนผู้ที่เข้ามาพักอาศัยและชุมชนท่ีอยู่บริเวณใกล้เคียง และน้ าเสียจากการท าความสะอาดห้องพักมูลฝอยจะถูกรวบรวมไป
ยังระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ เพื่อท าการบ าบัดต่อไป 
 

 

 

 

 

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน 

ภาพที่ 1.3.5-1 การจัดการขยะมูลฝอย 
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               ห้องพักมูลฝอยรวม 

 

 

 

 

   ระบบระบายอากาศภายในห้องพักขยะมูลฝอย    ท่อระบายน้ า 

ภาพที่ 1.3.5-1 (ต่อ) การจัดการขยะมลูฝอย 

 

 1.3.6 ระบบไฟฟ้าและพลังงาน 

1) ปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้า 

เมื่อเปิดด าเนินการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้าประมาณ 2,959,905 VA หรือ MVA โดยโครงการจะ
ได้รับบริการไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง สถานีย่อยสี่พระยา 

2) ระบบจ่ายไฟฟ้า 
การไฟฟ้านครหลวงจะจ่ายไฟฟ้าแรงสูงเข้าจากทางด้านหน้าโครงการ เข้าสู่หม้อแปลงขนาด 1600 KVA 

จ านวน 2 ชุด ซึ่งตั้งอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคาร 
การจ่ายไฟเข้าสู่งแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (Main Distribution Board : MDB) ที่ห้องเครื่องระบบไฟฟ้าบริเวณ

ช้ันท่ี 1 ของอาคาร โดย MDB จะจ่ายไฟฟ้าต่อไปยัง Feeder ย่อย เพื่อจ่ายกระแสไฟฟ้าต่อไปยังแผงรวมวงจรย่อยในแต่ละช้ันเพื่อ
จ่ายกระแสไฟฟ้าไปยังห้องพักแต่ละห้องที่อยู่ในช้ันนั้นๆ 

3) ระบบไฟฟ้าฉุกเฉิน 
ในกรณีเกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับภายในอาคารทางโครงการได้จัดให้มีเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารองขนาด 350 

KVA ตั้งอยู่ที่ช้ัน 1 โดยจ่ายไฟฟ้าให้กับพ้ืนท่ีส่วนกลางในอาคาร เช่น ทางเดิน ล็อบบี้ ห้องเครื่องสูบน้ า ห้องควบคุม ระบบอัดอากาศ 
เครื่องสูบน้ าดับเพลิง เป็นต้น จากการค านวณของวิศวกร โครงการมีความต้องการใช้ไฟฟ้าในกรณีฉุกเฉิน 304 , 240 KVA 
นอกจากน้ียังมีการติดตั้งไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) ภายในอาคารโดยติดตั้งในทุกช้ันบริเวณที่จอดรถ  
ห้องเครื่อง ร้านค้า ทางเดินในอาคาร และหน้าบันไดหนีไฟ ซึ่งไฟฉุกเฉินดังกล่าว จะมีการท างานโดยอัตโนมัติ โดยการส่องสว่าง
ออกมาเพื่อให้สามารถมองเห็นทางเดินได้เมื่อไฟฟ้าดับ 
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4) ระบบป้องกันฟ้าฝ่า 
เพื่อเป็นการป้องกันอันตรายและความเสียหายจากฟ้าผ่าทั้งจากฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และป้องกัน

กระแสไฟฟ้าเหนี่ยวน าที่เกิดจากฟ้าผ่าไม่ให้ท าความสียหายแก่อุปกรณ์ต่างๆ ภายใน อาคาร เช่น ระบบสื่อสาร ระบบโทรศัพท์ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และแผงสวิตช์ไฟฟ้าต่างๆ ทางโครงการจะท าการติดตั้งระบบป้องกันฟ้าผ่าบริเวณหลังคาของอาคาร โดย
ติดตั้งแท่งตัวน าล่อฟ้าสายน าลงดิน โดยมีสายทองแดงเปลือยขนาด 50 มิลลิเมตร เดินสายลงฝังในเสาของอาคารลงไปยังพื้นดิน
รอบๆ อาคาร และต่อลงช้ันใต้ดินประมาณ 3 จุด 

  โครงการจะรับกระแสไฟฟ้าโดยจ าหน่ายไฟฟ้าแรงสูงผ่านหม้อแปลง โดยแปลงไฟฟ้าแรงสูงจากการไฟฟ้านคร
หลวง ขนาด 1600 KVA จ านวน 2 ชุด เพื่อจ่ายไปยัง Load ต่างๆ ในภาวะปกติ ทั้งนี้ทางโครงการจัดให้มีระบบส ารองไฟฟ้า ขนาด 
400 KVA จ านวน 1 ชุด สามารถท างานได้โดยอัตโนมัติทันที เมื่อระบบไฟฟ้าปกติเกิดการขัดข้อง โดยเครื่องส ารองไฟฟ้าสามารถ
ส ารองไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 2 ช่ัวโมง พร้อมท้ังจัดให้มีระบบป้องกันฟ้าผ่าติดตั้งบริเวณชั้นดาดฟ้า 

 

 

 

 

ระบบไฟฟ้าหลัก 

 

 

 

 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง 

 

 

 

 

ระบบป้องกันฟ้าผ่า 

ภาพที่ 1.3.6-1  ระบบไฟฟ้า 

 1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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  ทางโครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยภายในอาคารประกอบด้วย ระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ และ
ดับเพลิงดังรายละเอียดพอสรุปได้ดังนี้ 

1) ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ 
(1) แผงควบคุมระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Control Panel ; FCP) และแผงแสดง

สัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Graphic Annunciator : ANN) อยู่บริเวณช้ันท่ี 1 ในห้องควบคุม ท าหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่ง
สัญญาณตรวจจับ ส าหรับวิธีการท างาน คือ เมื่ออุปกรณ์ แจ้งเหตุเพลิงไหม้ ได้แก่ ชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควันที่ติดตั้งตาม
ห้องที่ก าหนดไว้ท างานไม่ว่าตัวใดตัวหนึ่ง ก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าจะตัดสวิตช์เสียง แต่หากไม่มี
เจ้าหน้าท่ีตัดเสียงในระยะเวลาที่ตั้งไว้ระบบจะส่งเสียงสัญญาณเตือนไปยังบริเวณที่เกิดเพลิงไหม้และหรือบริเวณอื่นพร้อมกันหมด 

(2) อุปกรณ์แจ้งเหตุ 
- ชุดกดแจ้งเหตุ (Fire Alarm Manual Station) เป็นอุปกรณ์แจ้งเหตุด้วยมือชนิดดึงซึ่งมีกระจก

ครอบ โดยเมื่อมีผู้ถึงปุ่มสวิตช์กุญแจ (Key Switch) สัญญาณจะส่งไปที่แผงควบคุมเครื่องจะส่งสัญญาณต่อไปยังอุปกรณ์แจ้งเหตุ
เพลิงไหม้ (Alarm Bell) โดยทางโครงการจะท าการติดตั้งสูงจากพ้ืน 1.5 เมตร โดยในช้ันท่ี 1 ติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟ (ช่วงกลางและ
ตะวันออก) จ านวน. 2 จุด ช้ันที่ 2 จ านวน 1 จุด บริเวณหน้าโถงลิฟต์ ช้ันที่ 3-6 ติดตั้งหน้าบันไดหนีไฟทั้ง 3 แห่ง ส่วนในช้ันพัก 
(ช้ันท่ี 7-25) ติดตั้งในบริเวณหน้าบันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่ง 

- เครื่องตรวจจับควัน (Smoke Detector) ติดตั้งทั้งชนิดไอโอโนเซช่ันชนิดติดเพดานซึ่งเป็น
อุปกรณ์ตรวจจับควัน แบบใช้อนุภาคไอออนในการตรวจจับอนุภาคที่เกิดจากการเผาไหม้ทั้งชนิดมองเห็นด้วยตาเปล่าและไม่
สามารถมองเห็นด้วยตาเปล่า ท าให้สามารถตรวจจับการเกิดอัคคีภัยได้ในระยะต้นๆ และชนิด Combination Rate of Rise and 
Fixed Temperature Detector เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิโดย เครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภมูิ
สูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้ โดยติดตั้งไว้ในบริเวณร้านค้า โถงลิฟต์ ส านักงาน ห้องเครื่องลานจอดรถ บันไดหนีไฟ ส่วนห้ องนอนและ
ห้องรับแขกของห้องพักและตามแนวทางเดินในอาคาร โดยเมื่อเกิดเหตุจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้ว ส่งต่อไปยัง    Fire 
Alarm Bell 

- เครื่องตรวจจับความร้อน (Heat Detector) เป็นแบบตรวจจับอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิ โดย
เครื่องจะท างานเมื่อมีอัตราการเพิ่มของอุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ตั้งไว้   เมื่อเครื่องท างานจะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุมแล้วส่ง
ต่อไปยัง Fire Alarm Bell โดยท าการติดตั้งไว้เพียงจุดเดียวท่ีบริเวณทางเดินอาคารในช้ัน 1 

(3) อุปกรณ์ส่งสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ อุปกรณ์ส่งสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ (Fire Alarm Bell) แบบ
กระดิ่ง โดยจะติดตั้งคู่กับชุดกดแจ้งเหตุทุกจุดในแต่ละชั้นบริเวณหน้าบันไดหนีไฟ 

2) ระบบผจญเพลิง 
(1) ท่อยืน (Stand Pipe System) เป็นท่อโลหะผิวเรียบทาด้วยสีน้ ามันสีแดงมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง  

6 น้ิว จ านวน 1 ท่อยืน โดยท่อยืนเชื่อมต่อกับถังเก็บน้ าใต้ดิน และหัวรับน้ าดับเพลิงภายนอกอาคาร (FDC) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 
22 นิ้ว หรือ 65 มม. จ านวน 2 หัว ติดตั้งไว้จ านวน 1 แห่ง อยู่บริเวณด้านหน้าของอาคารใกล้กับทางเข้า-ออก 

(2) ตู้หัวฉีดน้ าดับเพลิง (Fire House Cabinet) ประกอบด้วยหัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงและสายฉีดน้ า
ดับเพลิงขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 25 มิลลิเมตร สายฉีดน้ าดับเพลิงยาว 100 ฟุต (30 เมตร) หัวต่อสายฉีดน้ าดับเพลิงชนิดข้อต่อสวม
เร็วขนาด 65 มิลลิเมตร โดยมีการติดตั้งตู้ FHC ไว้ในช้ันใต้ดิน ช้ันท่ี 1-6 จ านวน 1 จุดต่อช้ัน ตรงหน้าลิฟต์ดับเพลิง และช้ันท่ี 7-25 
ติดตั้ง 2 จุด/ช้ัน ตรงหน้าลิฟต์ดับเพลิง และทางเดินก่อนถึงบันไดหนีไฟด้านตะวันออก 

(3) หัวรับน้ าดับเพลิงนอกอาคาร (Fire Department Connector : FDC) เพื่อรับน้ าจากรถดับเพลิง
กรณีที่เกิดอัคคีภัย มีจ านวน 1 จุด(มี 2 หัวรับ) แต่ละหัวมีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 65 มิลลิเมตร โดยติดตั้งไว้ทางด้ านหน้าของ
อาคารอยู่ใกล้ทางเข้า-ออก 
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(4) น้ าส ารองดับเพลิง โครงการมีท่อยืนภายในอาคาร 1 ท่อยืน ซึ่งต้องจัดให้มีปริมาณน้ าส ารองดับเพลิง
ไม่น้อยกว่า 54 ลูกบาศก์เมตร/30 นาที เพื่อให้เป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 33 คิดเป็นปริมาณน้ าส ารองเพื่อการดับเพลิง รวม 
120 ลูกบาศก์เมตร สามารถดับเพลิงได้นานถึง 67 นาที จึงเพียงพอตามที่กฎหมายก าหนด นอกจากนี้มีการติดตั้งเครื่องสูบน้ า
ดับเพลิง (Fire Pump) ที่มีอัตราการสูบ 3.785 ลูกบาศก์เมตร/นาที สูบน้ าเข้าสู่ท่อดับเพลิงจ่ายเข้าสู่ผู้สายฉีดดับเพลิง (Fire Hose 
Cabinet) และมีการติดตั้งเครื่องสูบน้ ารักษาความดัน (Jockey Pump) ช่วยรักษาความดันในเส้นท่อ หากคิดความสามารถในการ
ส ารองน้ าดับเพลิงตามอัตราสูบของเครื่องสูบน้ าดับเพลิงจะสามารถส ารองน้ าดับเพลิงได้ 32 นาที 

3) เคร่ืองดับเพลิงแบบมือถือ 
เป็นชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด์ โดยติดตั้งไว้บรเิวณทางเดินใกล้บันไดหนไีฟท้ัง 3 แห่ง 

4) ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System) 
เป็นระบบที่ท างานเองโดยอัตโนมัติเมื่ออุณหภูมภิายในห้องสูงขึ้นถึง 50 °c หลอดแก้วจะแตกปล่อยให้น้ าที่

อัดอยู่ภายในท่อโปรยน้ าออกมาดับเพลิงด้วยระบบ Gravity เมื่อหลอดแก้วแตกและมีน้ าไหลในท่อจ่ายจะมีสัญญาณแจ้งมายัง
ห้องควบคุมให้ทราบว่าเกิดเพลิงไหม้ชั้นใด โดยจะติดตั้งครอบคลุมพื้นท่ีในแต่ละช้ันท้ังในห้องพัก ที่จอดรถ ส านักงาน ร้านค้า และ
ทางเดิน 

5) บันไดหนีไฟ (Stairwell) ภายในอาคารของโครงการมีจ านวน 3 แห่ง มีรายละเอียดดังนี้ 
(1) บันไดหนีไฟ ST-1 : มีความสูงจากช้ันดาดฟ้าถึงช้ันท่ี 1 มีความกว้างของบันได 1.50 เมตร ความกว้าง

ของชานพัก 1.6 เมตร ลูกตั้ง 17.20,17.50,17.80 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ระบายอากาศโดยใช้หน้าต่างบานกระทุ้งคู่ 
ขนาดช่องเปิดพื้นที่ 2.39 ตารางเมตร ประตูหนีไฟกว้าง 1 เมตร สูง 2.0 เมตร 

(2) บันไดหนีไฟ ST-2 : มีความสูงจากช้ัน 1 ถึงช้ันท่ี 25 มีความกว้างของบันได 0.9 เมตร ความกว้างของ
ชานพัก 1.10 เมตร ลูกตั้ง 17.10,17.20,17.30,17.50 และ 17.80 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ระบายอากาศโดยใช้
หน้าต่างบานเลื่อนและบานกระทุ้ง มีพ้ืนท่ีเปิดรวม 1.73 ตารางเมตร ประตูหนีไฟกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร 

(3) บันไดหนีไฟ ST-3 : มีความสูงจากช้ันที่ 1 ถึง ช้ันที่ 25  มีความกว้างของบันได 0.95 เมตร ความ
กว้างของชานพัก 1.10 เมตร ลูกตั้ง 17.20,17.30,17.50 และ 17.80 เซนติเมตร ลูกนอน 25 เซนติเมตร ระบายอากาศโดยใช้
ระบบอัดอากาศ ประตูหนีไฟกว้าง 0.9 เมตร สูง 2.0 เมตร 

6) ป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Light) 
เป็นป้ายพลาสติกชนิดเรืองแสงและมีตัวอักษร “Fire Exit” ที่เปล่งแสงสะท้อนออกมาให้เห็นได้ชัดเจนเมือ่

ไฟดับ โดยตัวหนังสือมีขนาด 15 เซนติเมตร ป้ายมีลักษณะเป็นกล่อง Stainless Steel ภายในบรรจุหลอดฟลูออเรสเซนต์ โดยจะ
ติดตั้งไว้บริเวณหน้าบันไดหนีไฟท้ัง 3 แห่ง 

7) ไฟฉุกเฉิน (Emergency Light) 
เป็นชนิดที่ใช้พลังงานจากแบตเตอรี่แห้ง สามารถส ารองไฟได้นาน 2 ช่ัวโมง ติดตั้งไว้ บริเวณลานจอดรถ

ช้ัน 1 ร้านค้า ส านักงาน ห้องเครื่อง บันไดหนีไฟ ทางเดิน และบันไดหนีไฟ ในกรณี ไฟดับเครื่องจะท างานโดยอัตโนมัติโดยส่องแสง
ออกมาเพื่อให้สามารถมองเห็นทางเดินได้ 

8) ลิฟต์ดับเพลิงและห้องบรรเทาสาธารณภัย 
ทางโครงการได้จัดลิฟต์ดับเพลิงตั้งแต่ช้ันล่างสุดถึงช้ันบนสุดของอาคาร โดยมีห้องบรรเทาสาธารณภัยอยู่

บริเวณโถงลิฟต์ดับเพลิงมีขนาด 1.94 × 3.4 เมตร คิดเป็นพื้นที่ 6.6 ตารางเมตร (มากกว่า 6 ตารางเมตรตามกฎกระทรวงฉบับท่ี-
33) ซึ่งห้องดังกล่าวเป็นบริเวณที่ปลอดจากเปลวไฟและควัน เป็นที่ตั้งตู้สายฉีดน้ าดับเพลิงและต่อเนื่องกับลิฟต์ดับเพลิงของอาคาร 
ทั้งนี้ภายในห้องบรรเทาสาธารณภัยจัดให้มีการระบายอากาศด้วย ระบบอัดอากาศผ่านทางช่อง Pressurized Shaft 

9) แผนอพยพและจุดรวมพล 
ก าหนดให้ทางโครงการจัดให้มีการซ้อมแผนอพยพและดับเพลิงเป็นประจ าอย่างน้อยปีละ 2 ครั้ง 
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และจัดให้มีจุดรวมพล 3 แห่ง โดยอยู่ทางด้านหน้าโครงการทางทิศใต้พื้นท่ี 106 ตารางเมตร ทางทิศตะวันตกพื้นที่ 169 ตารางเมตร 
และทางทิศตะวันออกพื้นที่ 363 ตารางเมตร มีพื้นที่รวม 638 ตารางเมตร แต่เนื่องจากบริเวณดังกล่าวปลูกไม้ยืนต้นจึงคิดพื้นที่
ส าหรับรวมคนเพียง 80% ของพื้นที่ทั้งหมด จึงมีพื้นที่ส าหรับรวมคนประมาณ 510 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนพื้นที่ 0.27 ตาราง
เมตร/คน (510 ตารางเมตร 11,891 คน) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ก าหนดไว้ไม่น้อยกว่า 0.25 ตารางเมตร/คน นอกจากจุดรวมพลที่จะมีที่ช้ันล่างของอาคารแลว้ทางโครงการยงัได้จัดให้มีพ้ืนท่ีจุดรวม
พลเพิ่มเติมบนอาคาร เพื่อรอกระเช้าของสถานีดับเพลิงบางรักข้ึนมาช่วยเหลือที่บริเวณพื้นที่สีเขียวที่ช้ัน 15 โดยมีพื้นท่ี 95 ตาราง
เมตร คิดเป็น พื้นที่จุดรวมผลประมาณ 70% ของพื้นที่สีเขียวท่ีสวนใหญ่เป็นไม้พุ่ม คือประมาณ 66.5 ตารางเมตร สามารถรองรับ
คนได้ประมาณ 266 คน โดยมีอัตราส่วนเท่ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน พื้นที่สีเขียวท่ีช้ัน 19 โดยพื้นท่ีประมาณ 401.25 ตารางเมตร 
คิดเป็นพ้ืนท่ีจุดรวมพล ประมาณ 70% ของพื้นที่สีเขียวท่ีส่วนใหญ่เป็นไม้พุ่ม คือประมาณ 280.875 ตารางเมตร สามารถรองรับคน
ได้ประมาณ 1,123 คน โดยมีอัตราส่วนเท่ากับ 0.25 ตารางเมตร/คน 

10) พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศ 
โครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีหนีไฟทางอากาศ โดยจัดไว้ในบริเวณชั้นดาดฟ้าบริเวณ “H” ซึ่งมีพ้ืนท่ี   

กว้าง × ยาว เท่ากับ 10.65 × 10.65 เมตร ซึ่งพื้นที่หนีไฟทางอากาศนี้จะเช่ือมต่อกับบันไดหนีไฟที่ขี้นไปถึงบนช้ันดาดฟ้าของ
อาคาร 
  ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการเป็นระบบที่ได้จัดเตรียมให้สอดคล้องตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง
ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2544 กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543) แก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ. 2550) และกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.
2543) ออกแบบตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 โดยประกอบด้วย ระบบสัญญาณเตือนเพลิงไหม้ ระบบ
ผจญเพลิง เครื่องดับเพลิงแบบมือถือ ระบบดับเพลิงอัตโนมัติ บันไดหนีไฟ ป้ายบอกทางหนีไฟ ไฟฉุกเฉิน ลิฟต์ดับเพลิง จุดรวมพล 
และพื้นที่หนีไฟทางอากาศ ท่ีมีการติดตั้งและก าหนดจุดอย่างเหมาะสมกับสภาพปัจจุบัน 
 
 

 

 

 

 หัวรับน้ าดับเพลิง        แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel : FCP) 

ภาพที่ 1.3.7-1 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
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ระบบปั๊มน้ าดับเพลิง 

 

 

 

 

 

        ระบบท่อยืน             ตู้สายฉีดน้ าพร้อมอุปกรณ ์

 

 

 

 

เครื่องตรวจจับควัน 

 

 

 

 

 

  ถังดับเพลิงเคมี            ป้ายแนะน าการใช้อุปกรณ ์

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ)ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
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 เครื่องแจ้งเหตโุดยใช้มือดึง     Fire Telephone 

 

 

 

 

 

          หัวกระจายน้ าดับเพลิง            กริ่งสัญญาณเตือนภัย 

 

 

 

 

   ไฟฉุกเฉิน     แผนผังเส้นทางการหนไีฟ 

 

 

 

 

 

         ป้ายบอกทางหนีไฟ     ป้ายบอกช้ัน 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ)ระบบป้องกนัอัคคีภัย 
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  ลิฟต์ดับเพลิง              พื้นที่หนีไฟทางอากาศ 

 

 

 

 

พื้นที่จุดรวมพล 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพบันไดหนีไฟ ST-1 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย
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ภาพบันไดหนีไฟ ST-2 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ภาพบันไดหนีไฟ ST-3 

ภาพที่ 1.3.7-1 (ต่อ) ระบบป้องกันอัคคีภัย
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 1.3.8 การจราจร 

  ทางเข้า-ออก 

โครงการจะท าการเช่ือมทางเข้า-ออก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 7.16 เมตร เช่ือมกับ ถนนสี่พระยา 
ทางด้านหน้าที่มีความกว้างของเขตทาง 15 เมตร โดยทางเข้า-ออก โครงการอยู่ห่างจากทางแยก-ทางร่วมของถนนสาธารณะ (ถนน
ทรัพย์เช่ือมกับถนนสี่พระยา) เป็นระยะทาง 46.87 เมตร 

1) พื้นที่จอดรถยนต์ 
โครงการจัดให้มีพื้นที่ส าหรับจอดรถยนต์ รวม 199 คัน ซึ่งเป็นแบบท ามุมตั้งฉากกับทางเดินรถขนาดไม่

น้อยกว่า 2.5 × 5.0 เมตร โดยอยู่ท่ีช้ันล่างจ านวน 20 คัน และชั้นที่ 2 จ านวน 178 คัน 

2) ระบบการจราจรภายในโครงการ 

โครงการจัดให้มีระบบการเดินรถแบบทิศทางเดียว (One way) ในบริเวณถนนรอบโครงการ ถนนมีความ
กว้าง 6 เมตร ส่วนพื้นที่ลานจอดรถช้ันที่ 2-6 เป็นการเดินรถแบบสองทิศทาง (Two way) มีความกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ซึ่งมี
ทางลาดเข้าสู่ที่จอดรถใต้ดินของอาคารห่างจากปากทางเข้า ออก ของรถยนต์ตรงด้านหน้าโครงการประมาณ 74 เมตร 

  โครงการออกแบบทางเข้า-ออกโครง กว้างประมาณ 7 เมตร ที่เช่ือมต่อกับถนนสี่พระยาด้านหน้าโครงการ
ส าหรับถนนภายในโครงการและทางวิ่งภายในโครงการออกแบบให้มีความว้างอย่างเหมาะสม และมีทิศทางการเดินรถแบบทิศทาง
เดียว และสองทิศทาง มีจุดส าหรับจอดรับ-ส่งผู้พักอาศยับริเวณด้านอาคารชุดพักอาศัย และภายในโครงการมีที่จอดรถท้ังหมด 183 
คัน ซึ่งในปัจจุบันเพียงพอส าหรับจ านวนรถยนต์ที่ผู้เข้าพักอาศัย ท้ังนี้มีการจัดระเบียบการเข้า -ออก โครงการด้วยการใช้ระบบ 
Bluetooth และติดสติกเกอร์หน้ารถยนต์ ท้ังสองระบบควบคู่กัน 

 

 

 

 

 

ทางเข้า-ออกโครงการ 

ภาพที่ 1.3.8-1 การจราจร 
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ไม้กั้นทางเข้า-ออก ลานจอดรถ 

 

 

 

 

  เจ้าหน้าท่ีประจ าลานจอดรถ            ทางลาดชันข้ึน-ลงลานจอด 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลานจอดรถ 

ภาพที่ 1.3.8-1 (ต่อ) การจราจร 
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 1.3.9 ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

1) ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศจัดให้มีเฉพาะภาพในห้องพักอาศัยและร้านค้า โดยใช้ระบบปรับอากาศแบบแยกส่วน 

(Split type) ท้ังหมด ซึ่งจะได้ท าการติดตั้งเครื่องปรับอากาศให้มีความเหมาะสมกับ ขนาดของห้องพักอาศัยแต่ละแบบต่อไป โดย
ในโครงการมีการใช้ขนาดเครื่องปรับอากาศรวม 1,254 ตัน 

2) การระบายอากาศ 
ภายในห้องพัก ร้านค้า ของอาคารจะใช้ระบบปรับอากาศในการระบายอากาศ ในส่วนของพื้นที่ที่ไม่มีการ

ปรับอากาศทางโครงการได้ก าหนดให้ใช้พัดลมระบายอากาศ (Exhaust Air, EA) ได้แก่ ห้องน้ า และที่จอดรถ ในการระบายอากาศ
ออกจากอาคารร่วมกับ Air Louver ในบางบริเวณซึ่งก าหนดให้มีอัตราการระบายอากาศต่อช่ัวโมงแต่ละพื้นที่ให้ได้ตามข้อบัญญัติ 
กรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. 2544 ก าหนด 

3) ระบบอัดอากาศ 
โครงการจะใช้กับบริเวณลิฟต์ดับเพลิง ห้องบรรเทาสาธารณภัยที่ ติดต่อกับลิฟต์ดับเพลิง และบันไดหนีไฟ 

ST-3 

  ระบบระบายอากาศในอาคารโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ โดยจัดให้มีช่องเปิด ให้
อากาศผ่านพ้ืนที่น้ัน เช่น หน้าต่าง ช่องเปิดลานจอดรถ บันไดหนีไฟ ฯลฯ และระบายอากาศทางกล โดยมีพัดลมดูดอากาศ เพื่อให้
เกิดการน าอากาศภายนอกเข้ามา เช่น ห้องระบบ เป็นต้น 

  ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณ เช่น ส านักงานนิติบุคคลอาคารชุด ห้องช่าง และบริเวณ
ห้องพักอาศัย จะใช้เครื่องปรับอากาศแบบแยกส่วนท้ังหมด 

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีธรรมชาต ิ

 

 

 

 

ระบบระบายอากาศวิธีกล 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 
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ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

ภาพที่ 1.3.9-1 (ต่อ) ระบบปรับอากาศและระบายอากาศ 

 1.3.10 สุนทรีภาพ 

  โครงการได้จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวในบริเวณต่างๆ โดยได้จัดให้มีพ้ืนท่ีปลูกไม้ยืนต้น และไม้พุ่มไม้คลุมดินในบริเวณ
ต่างๆ ในช้ันล่าง ช้ัน 15 ช้ัน 19 ช้ัน 25 และดาดฟ้า มีพื้นที่รวม 2,015 ตารางเมตร เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นเพื่อเป็นพื้นที่สีเขียว
ยั่งยืน คิดเป็นพ้ืนท่ีรวม 581 ตารางเมตร โดยโครงการเลือกปลูก ต้นชมพูพันธ์ทิพย์ ต้นพิกุล ต้นทรงบาดาลและปลูกไม้พุ่ม ไม้คลุม
ดิน เป็นไม้ช้ันล่าง โดยท าการปลูก เทียนทอง หางกระรอกแดง ยี่โถดอกแดง หมากเหลือง ชบา บอนยักษ์ จั๋งเชียงใหม่ และหญ้า
นวลน้อย 

  ปัจจุบันโครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียวส่วนใหญ่ตรงตามที่ระบุในมาตรการ ทั้งหมด 5 บริเวณ ได้แก่ พื้นที่สีเขียว
ช้ันล่าง,ช้ัน 15 ,ช้ัน 19,ช้ันดาดฟ้า และพื้นที่สีเขียวบางส่วนที่ไม่ปรากฎตามที่ระบุไว้ในมาตรการซึ่งจากการติดตามตรวจสอบผล
การปฎิบัติตามมาตรการพื้นที่สีเขียว พบว่า พื้นที่สีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกพรรณไม้และต้นไม้ที่เหมาะสมมีการดูแล 
บ ารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อย่างต่อเนื่อง
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พื้นทีส่ีเขียวช้ัน 1 

ภาพที่ 1.3.10-1 พ้ืนที่สีเขียว 
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พื้นทีส่ีเขียวช้ัน 15 

 

 

 

 

 

พื้นทีส่ีเขียวช้ัน 19 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว 
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พื้นทีส่ีเขียวช้ัน25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

พื้นทีส่ีเขียวช้ันดาดฟ้า 

ภาพที่ 1.3.10-1 (ต่อ) พ้ืนที่สีเขียว 
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1.4 แผนการปฎิบัติตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 1.4.1 แผนการปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ตามรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ Wish @ Samyan ได้ก าหนดให้มมีาตรการปอ้งกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อบรรเทาและฟื้นฟูสภาพแวดล้อม ท่ีเกิดจากการด าเนินการของโครงการอัน
จะเป็นการยังยั้งเหตุการณ์ที่อาจกอ่ให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดังนั้นเพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการทีไ่ด้ปฎบิัติไป
แล้วโครงการจึงได้น าเสนอรายงานดังบทท่ี 2 ของรายงานฉบับน้ีโดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดังตารางที่ 1.4.1-1 

ตารางที่ 1.4.1-1 แผนการปฎิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 

 1.4.2 แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

  ทางโครงการมีแผนในการตรวจตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม ระหว่างเดือน มกราคม ถึง มิถนุายน 
พ.ศ.2567 ประกอบด้วยทรัพยากรดินและชะล้างพังทลาย ทรัพยากรน้ าและการบ าบดัน้ าเสีย คุณภาพอากาศ การใช้น้ า ระบบ
ระบายน้ า การจัดการมลูฝอย การคมนาคม การป้องกันอัคคภีัย ระบบไฟฟ้า และทัศนคติทัศนียภาพ/สุนทรียภาพ ดังตารางที่ 
1.4.2-1 

 

 

 

 

 

 

 

 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

การติดตามตรวจสอบผลการ
ปฎิบัติตามมาตรการป้องกันและ
แก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม

2 คร้ัง/ปี  

ชว่งเวลาทีท่ าการตรวจสอบ 2567
รายละเอียด ความถ่ี
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ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

- ตรวจสอบต้นไม้ที่ปลูกภายใน
โครงการให้มีสภาพที่เจริญเติบโตดีอยู่
เสมอหากพบว่ามีบริเวณใดต้นไม้ตายให้
รีบท าการปลูกทดแทนทนัที

1. ทรัพยากรดินและชะล้าง
พังทลาย

- พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.คองค์ประกอบส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ.

-ระบบบ าบัดน้ าเสีย -ประสิทธิภาพการท างานท่ัวๆไป - ทุก 1 ปี ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

2.ทรัพยากรน้ าและ
การบ าบัดน้ าเสีย

3.คุณภาพอากาศ - พ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ - ตรวจสอบต้นไม้ที่ปลูกภายใน
โครงการให้มีสภาพที่เจริญเติบโตดีอยู่
เสมอหากพบว่ามีบริเวณใดต้นไม้ตายให้
รีบท าการปลูกทดแทนทนัที

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- เก็บตัวอย่างน้ าท้ิงก่อนเข้า
ระบบฯ และหลังผ่านระบบฯ

-pH
-BOD
-Suspended Solids
-Fecel Coliform Bacteria
-Fat Oil and Grease
-Residual Chlorine

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

-เก็บตัวอย่างน้ าท่ีบ่อพักน้ าสุดท้ายก่อน
ระบายออกสู่ท่อระบายสาธารณะ

-pH
-BOD
-Suspended Solids
-Fecel Coliform Bacteria
-Fat Oil and Grease
-Residual Chlorine

- ทุกๆ 1 เดือนตลอด
ระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
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องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

- การท างานของระบบจ่ายน้ า
เชน่ เคร่ืองสูบน้ า วาล์ว หากพบเหตุ
บกพร่องต้องด าเนินการแก้ไขทันที

- ความสามารถด้านวิศวกรรมประปา - ปีท่ี 1, 1 คร้ัง
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 6 เดือน
- ปีต่อไปทุกๆ 4 เดือน

มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

-ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า
และบ่อหน่วงน้ าของโครงการ

- ปริมาณตะกอนไม่ให้เกิน 1 ใน 3 ของ
ความลึกบ่อ

- ทุกๆ 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

5. ระบบระบายน้ า

- สภาพการช ารุดของถังรองรับมูลฝอย
และต้องมีฝาปิดมิดชดิตลอดเวลา
- ปริมาณขยะท่ีตกค้าง
- ความสะอาดของห้องพักมูลฝอย

- ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น
- ห้องพักขยะรวมของโครงการ

- ตรวจสอบท่อประปามีรอยร่ัวแตก อุด
ตัน หรือไม่ หากพบต้องรีบด าเนินการ
แก้ไขหรือเปล่ียนแปลงโดยทันที

- การร่ัวซึมหรือแตก - ปีท่ี 1, 1 คร้ัง
- ปีท่ี 2 ทุกๆ 6 เดือน
- ปีต่อไปทุกๆ 4 เดือน

4. การใชน้้ า

- ท่อระบายน้ าและบ่อพักน้ า - ไม่ให้มีเศษขยะ เศษใบไม้ไปอุดตัน - ทุกๆสัปดาห์ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

- ป้ายสัญญาณจราจรต่างๆ - สภาพและความชดัเจนของป้าย
สัญญาณจราจร เชน่ ลูกศรแสดงทิศ
ทางการเดินรถป้ายแสดงทางเข้า-ออก

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

7. การคมนาคม

- ทุกวันๆ ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

6. การจัดการมูลฝอย

- ระบบไฟฟ้าส่องสว่างภายใน
โครงการ

- ความส่องสว่างของไฟฟ้าบริเวณที่
จอดรถถนน และบริเวณทางเข้า-ออก

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ
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ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) 

 

 

 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย.

- ระบบป้องกันอัคคีภัยในแต่ละชั้น
และภายในโครงการ

- ประสิทธิภาพของระบบป้องกันอัคคีภัย - ทุกๆ 6 เดือน ตลอด
ระยะเวลาด าเนินการ

8. การป้องกันอัคคีภัย

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ตรวจสอบไฟฟ้าส่องสว่างตามแนวทาง
เดินในอาคาร และพ้ืนท่ีส่วนกลางในจุด
ต่างๆ ท่ัวบริเวณท้ังโครงการ

- การใชง้านหรือการช ารุด

ก.ค. ส.ค

- ตรวจสอบและดูแลเซอร์กิตเบรกเกอร์
แรงดันไฟฟ้าต่ า

- ทุกๆสัปดาห์
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

9. ระบบไฟฟ้า

- ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- สภาพของอาคาร- อาคาร10. ทัศคติ

- ตรวจสอบอุปกรณ์ไฟฟ้าและสายไฟฟ้า
ให้อยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ หากจุดใดช ารุด
ต้องรีบท าการแก้ไขซ่อมแซม
เปล่ียนแปลง

- การใชง้านหรือการช ารุด - ทุกๆสัปดาห์
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- สภาพทั่วไปและความสะอาด

- สภาพการเจริญเติบโตหากพบว่า
บริเวณใดมีต้นไม้ตาย หรือเส่ือมโทรม 
ให้รีบท าการปลูกทดแทนทนัที

- พ้ืนท่ีสีเขียว - ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- คุณภาพน้ าท้ิงของระบบบ าบัดน้ าเสีย
(รายละเอียดตามหัวข้อคุณภาพน้ า)
- ประสิทธิภาพการท างานของระบบ
บ าบัดน้ าเสีย

- ระบบบ าบัดน้ าเสีย - ทุกๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ



รายงานผลการปฎิบัติตามมาตรการป้องและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) ฉบับเดอืน มกราคม – มิถนุายน พ.ศ. 2567 

นิติบุคคลอาคารชุด วิช แอท สามย่าน 
หน้า1-34 

ตารางที่ 1.4.2-1 (ต่อ) แผนการปฎิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม โครงการ Wish @ Samyan (ระยะด าเนนิการ) 

 

 

องค์ประกอบส่ิงแวดล้อม ดัชนีท่ีตรวจวัด บริเวณท่ีตรวจวัด ความถ่ี ม.ค. ก.พ. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค.

- ทกุวันๆ ตลอดระยะ
เวลาเปิดด าเนินการ

มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค

11. ทศันียภาพ/สุนทรียภาพ - บริเวณพ้ืนทีสี่เขียวภายในโครงการ
ชัน้ล่าง, ชัน้ที ่15, ชัน้ที ่19 และชัน้
ดาดฟ้า

- สภาพการเจริญเติบโตหากพบว่า
บริเวณใดมีต้นไม้ตาย หรือเส่ือมโทรม 
ให้รีบท าการปลูกทดแทนทนัที

- ทกุๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- ห้องมูลฝอยรวม - ความสะอาดบริเวณห้องพักมูลฝอยรวม

- ทกุๆ 1 เดือน 
ตลอดระยะเวลาเปิด
ด าเนินการ

- สภาพของป้ายและความชดัเจน- ป้ายบอกทางแยกเข้าโครงการ

10. ทศันคติ (ต่อ)


